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dotycezy: opinii konserwatorskiej o planowanej rozbidrce zabudowari przy ul. Opolskiej 25, 29-37 we Wroclawiu; dz.
nr 12, 13, 14/1, 15/1, 16 /1, 17/1, 18/1, ar.5, obr. Ksieze Male

W odpowiedzi na Pana pismo z 30.05.2025 r. (data wplywu: 05.06.2025 r.) w ww. sprawie, uprzejmie
informuje, ze nieruchomosci podlegajg ochronie na mocy uchwaly nr XLII/1046/13 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 18 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ksigza Malego i Wielkiego we Wroclawiu - cz¢éé zachodnia, okreslajacej granice strefy
ochrony konserwatorskiej zabytk6w archeologicznych.

Na tym etapie nie wymaga si¢ uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne, jednak w razie
odkrycia w trakcie robét ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw
archeologicznych (badZ przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszezenie, ze s zabytkami) Inwestor
zobowiazany jest wstrzymaé prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego lokalizacji przy uzyciu
dostepnych $rodkéw oraz niezwlocznie powiadomié¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. W tym przypadku zostana podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez
uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
W trakcie ewentualnych ratowniczych badaf archeologicznych wszelkie odkryte przedmioty zabytkowe
oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie w mysl przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

Pomimo lokalizacji obiektéw przeznaczonych do rozbiérki poza wyznaczonymi w 2014 r. granicami
historycznego ukladu urbanistycznego dzielnicy Ksigze Wielkie we Wroclawiu wraz z zespolem
budowlanym fabryki przy ul. Krakowskiej 180, zamierzenie budowlane dotyezy obszaru, na ktérym
zlokalizowane sa historyczne obiekty powstale na pocz. XX w. Sze$¢ kamienic definiujacych zachodnia
cz¢$¢ ul. Opolskiej (dawniej: Karl Marx Strasse) oraz wolnostojacy obiekt mieszkalny w glebi dziatki
16/1 nalezg do nielicznych budowli zachowanych po 1945 r., kiedy to znacznemu zniszczeniu ulegla
zabudowa traktu o Sredniowiecznej metryce prowadzacego do Olawy. Niegdy$ charakter tego miejsca
stanowila $r6dmiejska zabudowa w ukladzie pierzejowym, a kamienica pod nr 25 nalezala do wigkszego
zalozZenia przestrzennego o funkcji przemyslowej — Fabryki Ogrodzen Drucianych (Drahtzaun — Fabric)
Carla Greaser’a.



W prawdzie fasady tych bogato zdobionych obiektéw ulegly po wojnie znacznemu zubozeniu, nadal
czytelne sa pierwotne podzialy elewacji oraz oryginalne elementy komponowanego detalu
architektonicznego. Wysokim walorem artystycznym odznacza si¢ fronton kamienicy przy ul. Opolskiej
25, dzieki zachowanej miejscowo stolarce okiennej i bramnej oraz geometrycznym obramieniom
otworéw w tynkowanej elewacji, a takze klinkierowemu cokolowi.

Przedmiotowe zabudowania mieszkalne odznaczaja sie warto$ciami zabytkowymi i stanowig integralny,
znaczacy element krajobrazu kulturowego Ksieza Malego. Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
oochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024. 1292 tj.)
zabytkiem jest nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoly, bedace dzielem czlowieka lub
zwigzane z jego dzialalnoscia i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub
naukows. Zamiar likwidacji zachowanego od zniszczeni wojennych fragmentu przedwojennej pierzei
ulicznej spowodowalby zubozenie zasobu autentyczno$ci tego fragmentu dzisiejszego Wroclawia
w kontekécie uwarunkowan bedacych §wiadectwem rozwoju i przemian jego tkanki architektonicznej
i urbanistycznej na przestrzeni wiekéw. Obiekty planowane do usuniecie sa wprost zwigzane z waznymi
zjawiskami odzwierciedlajacymi przemiany krajobrazu kulturowego jako wysoce charakterystyczne dla
okresu ich powstania.

W § 9 uchwaly nr XLII/1046/13 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 18 kwietnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ksieza Malego i Wielkiego we
Wroclawiu - cze$é zachodnia, na rzeczonym terenie (ozn. 6MW/1) wyznaczono granice obszaréw
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024. 1130 tj.). Jak wynika
z tego zapisu - dzialania na terenie dotyczg istniejacej zabudowy i sa tozsame z pojeciem rewitalizacji
terenu zdegradowanego w sferze przestrzenno-funkcjonalnej. Jednym z podstawowych dzialan
rewitalizacyjnych powinno by¢ wzmocnienie dzialan zwigzanych z ochrong zabytkéw i przestrzeni
kulturowej jako istotnego potencjatu w polityce rozwojowej miasta.

Zgodnie z wymaganiami ochrony zabytkow tylko dzialania o charakterze zintegrowanym z kontekstem
historyczno-przestrzennym sg adekwatne w przypadku zastanych uwarunkowan kulturowych
zwigzanych z dziedzictwem lokalnym. Dlatego zaleca si¢ zachowanie obiektéw historycznych
w mozliwie najwiekszym wymiarze oraz adaptacje zabytkowych struktur do nowych kubatur.
Odpowiednia forma ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie jest architektura
o parametrach nawiazujacych do sgsiadujacych obiektéw nalezacych do dawnego, sp6jnego ukladu
urbanistycznego oraz zgodnos¢ podzialéw elewacji z historycznym podziatem dzialek. Rekomendacja
projektowania architektury zgodnie z harmonig kompozycyjna w stosunku do otoczenia i zwigzane
z nig ograniczenia gabarytéw, skali bryly i detalu oraz agresywnosci formy, sa nadrzedne pod katem
ochrony wartosci utrwalonego kulturowo krajobrazu Osiedla Ksieze Male.

W przypadku obiektéw historycznych o zachowanych wartosciach zabytkowych rozbibrka
dopuszczalna jest wylacznie w przypadku bardzo zlego stanu technicznego i tak daleko posunietej
destrukeji budynku, Ze jego remont polegalby w zasadzie na rekonstrukeji. W takim przypadku celowe
jest wykorzystanie istniejacych struktur np. elewacji budynkéw. Rozbiérka moze by¢é dokonana na
podstawie orzeczenia technicznego, ktére wskazywaloby na katastrofalny stan budynku, po wykonaniu
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej i fotograficznej obiektu.

Z punktu widzenia konserwatorskiego, zalaczona do wniosku dokumentacja nie stanowi jednoznacznej
przeslanki do zakwalifikowania budynk6w mieszkalnych do rozbiérki. Zly stan techniczny budowli, nie



wyklucza mozliwosci przeprowadzenia remontu. Wieloletnie zaniedbania ze strony wlasciciela, ktore
wplynely na pogorszenie stanu technicznego, nie moga stanowié argumentu na rzecz jego likwidacji.

1. Adresat- 4 IDEA Karol Sitarski Biuro Projektowe + 1 zal. graficzny (zwrot)
2. a/aWroclaw, ul. Opolska 25, 29-37, afd/db

Sprawe prowadzq: Starszy Inspektor Wydzialu Zabytkéw Archeologicznych - Anna Fabisiak Dudziak - 071 395 80 37,
a.fabisiak@dwkz.pl oraz
Inspektor Wydziatu Zabytkéw Nieruchomych - Dorota Brudlo - e-mail: d.brudlo@dwkz.pl, tel. 71 395 8050 (w
godz. 09:00-12:00), Aa DB

Spelniono obowiazek wynikajacy z RODO.

Klauzula Informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 = dnia 27 kwietnia
2016 r. (dalej RODO) informujemy, ze:

1. Administratorem danych osobowych jest Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw z siedzibg we Wroclawiu (50-243) przy ul.
Wiadystawa Lokietka 11, z kibrym mozna nawigzaé¢ kontakt: osobicie, poprzez umoéwienie wizyty; telefonicznie pod nr 71 343 65 01,
mailowo: dwkz@dwkz.pl, korespondencyjnie : Dolnoglaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, ul. Wiadystawa Lokietka 11, 50-243
Wroclaw, Elektronicznie przez ePUAP (/dwkz/skrytka) lub system e-doreczen: AE:PL-97577-19299-IRUTH-22,

2. W sprawach zwigzanych z danymi osobowymi mozna kontaktowaé si¢ z inspektorem ochrony danych w Wojewédzkim Urzedzie
Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu: Inspektor: Mateusz Adamezyk, adres e-mail: iod@dwkz.pl lub w siedzibie urzedu: Wojewodzki
Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu, ul. Wiadyslawa Lokietka 11, 50-243 Wroclaw.

3. Administrator gromadzi dane osobowe w celu realizacji zadan wynikajgcych z obowigzujacego prawa, w szezegdlnosei ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na podstawie art. 6 ust. 1 lit e RODO w celu przeprowadzenia postepowania
administracyjnego. W zwigzku z powyiszym gromadzone dane osobowe moga by¢ przekazywane: podmiotom upowaznionym na pod-
stawie obowiazujacych przepiséw prawa (np. Sady, prokuratura, jednostki policji etc.); podmioty, kiére przetwarzajg dane na podstawie
zawartej przez Administratora umowy o przetwarzanie danych osobowych (np. kancelarie adwokackie reprezentujace Dolnoélaskiego
Waojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, firmy informatyczne sprawujace nadzér nas siecig informatyezna, w ktérej zapisane sg gro-
madzone dane etc.)

4. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niepodanie danych niezbednych do przeprowadzenia postgpowania administra-

cyjnego, m.in. takich jak imie, nazwiske, adres do korespondencji, w szezegllnych sytuacjach nr PESEL moze spowodowaé odmowe

wszezgcia postepowania, wskutek braku mozliwoéei ustalenia i iden kacji strony postepowania administracyjnego w rozumieniu art.

28 kodeksu postgpowania administracyjnego. Powyzsze nie dotyezy jezeli przepis obowiazujacego prawa naklada na strone obowigzek

wskazania okreslonych w danym przepisie prawnym danych identyfikujacych ta osobe.

Zebrane dane nie beda przekazywane do Paristw trzecich,

6. Daneosobowe bgda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w pkt 3 celu przetwarzania, w tym réwniez obowigzku
archiwizacyjnego wynikajacego z odrebnych ustaw i innych przepisow prawa.

7. Kazdy, kogo dane osobowe sg przetwarzane przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ma prawo do: dostepu do
tresci zgromadzonych danych; sprostowania danych; ograniczenia przetwarzania danych; przenoszenia danych; wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania danych.

8. Zgromadzone dane osobowe dane nie beda poddawane zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym réwniez profilowaniu.

9. Kazdy, kto uwaza, ze jego dane sq przetwarzane w spos6b nieprawidlowy ma prawo zlozenia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, tel. 606-950-000.
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